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Ortsbegehung vom 31.08.2018 Welsbachstr. 7: 

Oberflächenbeschaffenheit: Versiegelt: Der gesamte Hofbereich Welsbachstr. 7 dient als 
Parkplatzfläche und ist mit Verbundsteinpflaster versiegelt. 
Das Grundstück Welsbachstr. 7 ist relativ eben. Höhenunter-
schiede sind nicht wahrzunehmen. Der Parkplatz wird ge-
meinsam mit der Parkplatzfläche von der Welsbachstr. 3-5 
genutzt. 

vorhandene Anlagen/ Bau-
ten (Zustand, Aussehen): 

Das Grundstück ist mit einem großen zweistöckigen Hallen-
komplex, die als Fitnessräume und Tennishallen genutzt wer-
den, bebaut. Westlich direkt angrenzend befindet sich ein wei-
terer Hallenanbau (Welsbachstr. 3-5), dass auch zum Teil von 
dem Fitnessstudio genutzt wird. Im Erdgeschoss des Fitness-
centers befindet sich ein Restaurant, Umkleiden mit Dusch-
räumen, eine Kinderspielecke, sowie zwei Tennishallen und 
eine Squashhalle. Die Tennis- und die Squashhallen waren 
verschlossen und konnten daher nicht besichtigt werden. Ins-
gesamt machte das Grundstück einen ordentlichen aufgeräum-
ten Eindruck. 

Ist der alte/ altlasten-
relevante Gebäudebestand 
noch zu erkennen? 

Die alte Bausubstanz aus der Nutzungszeit als Stahlbaubetrieb 
ist noch in Teilen vorhanden, aber nicht mehr auf dem ersten 
Blick zu erkennen. 
Der größte Teil des Grundstückes wurde in der Vergangenheit 
als Lagerplatz eines Bauunternehmens genutzt und war daher 
nicht bebaut. Ein Teil der nordöstlichen Fläche lag brach. Ober-
irdische Anlagen (z.B. die Kranbahn) sind nicht mehr vor-
handen. Auch ihr Standort ist nicht mehr durch Fundamente 
oder Ähnlichem zu erkennen. 

Zugang zum Gelände: Das Grundstück ist über den Parkplatz frei zugänglich. 

Umgebung: Norden: Geniner Ufer 5-6 (Holzhandel)  
Osten:  Welsbachstraße  
Süden: Bei der Gasanstalt 18-20 (Kfz-Betrieb) 
Westen:  Bei der Gasanstalt 22 (Kfz-Betrieb) 

Probenahmepunke (Mess-
stellen, Kontrollschächte):  

Auf der Parkplatzfläche befinden sich mehrere Kontroll-
schächte des Schmutz- und Regenwasserentwässerung.  

Zeitzeuge: (Namen / Tel.):  (Ehemaliger Grundstückseigentümer): Tel. -
  

Bemerkung: Das Grundstück wurde in der Vergangenheit gemeinsam mit 
dem Grundstück Geniner Ufer 8-9 genutzt.  
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Anlage 4: Fotodokumentation Welsbachstraße 7 
 
 

 

Abb. 1:  Blick nach Südwesten über den Parkplatz Welsbachstraße 3-5 und 
Welsbachstraße 7.  

 
 
 

 

Abb. 2: Blick nach Norden auf die Tennishalle Welsbachstraße 7. 
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Abb. 3: Blick nach Nordosten über den Parkplatz Welsbachstraße 3-7 auf die 
Tennishalle. Im linken hinteren Bildrand befindet sich der Eingang zum 
Fitnesscenter Fit in Form. 

 
 
 
 

 

Abb. 4: Blick nach Nordwesten auf das Fitnesscenter Fit in Form (Nr. 14 im 
Ergebnisplan), Welsbachstraße 5. 
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Abb. 5: Blick nach Nordosten durch das Restaurant im Eingangsbereich des 
Fitnesscenters (Welsbachstr. 5). 

 
 

 

Abb. 6: Blick nach Nordwesten in die Tennishalle 3 
(Nr. 14 im Ergebnisplan Anlage 1.2)  
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Abb. 7: Blick nach Südosten über den Parkplatz Geniner Ufer 8-9. Im Hinter-
grund befindet sich die Tennishalle 3 (Nr. 14 Ergebnisplan, siehe 
auch Anlage 9 – aktueller Bestandsplan). 

 
 
 

 

Abb. 8: Blick nach Südosten von der Straße Geniner Ufer auf die Tennishalle 
2 (Nr. 13 im Ergebnisplan).  
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Anlage 7: Protokoll Zeitzeuge   

(ehemaliger Eigentümer) 
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Gesprächsprotokoll historische Erkundung 

Projekt: Welsbachstraße 7 sowie Geniner Ufer 8-9 und Welsbachstr. 3-5, 
23560 Lübeck - Historische Erkundung - 

Datum:  31.08.2018, 11:30-12:30 Uhr 

Ort: Planungsbüro , Curtiusstraße 11, 23568 Lübeck 

Teilnehmer:  (Eigentümer)  
 (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH) 

 

Ergebnisse des Gesprächs:  

  war in einer Rechtsgemeinschaft (GbR) mit 
 von ca. 1987 Eigentümer des Grundstücks Welsbachstraße 7 und von ca. 

1992 Eigentümer der Grundstücke Welsbachstraße 3-5 und Geniner Ufer 8-9. Die 
Grundstücke erwarb die GbR von der Firma Possehl bzw. von dem Possehl nachfol-
genden Stahlbaubetrieb Dibau nach dessen Insolvenz. In diesem Jahr hat die GbR die 
Grundstücke Geniner Ufer 8-9, Welsbachstr. 3-5 und Welsbachstr. 7 an die Entwick-
lungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co KG verkauft. Das Eigentum ist aber noch 
nicht übergeben. 

 Das Schmutzwassersiel der Grundstücke entwässern in das öffentliche Kanalisations-
system in die Straße Geniner Ufer. Diese Entwässerungsleitungen waren schon wäh-
rend der Betriebszeit durch den Stahlbaubetrieb Possehl und nachfolgend Dibau vor-
handen. 

 Auf den Grundstücken Welsbachstr. 3-5, Welsbachstr. 7 und Geniner Ufer 8-9 fanden 
zwischen 1987 und 1993 umfangreiche Umbau- und Umnutzungsmaßnahmen statt. 
Dabei wurden die damaligen Gebäude teilweise rückgebaut, teilweise umfangreich 
von innen umgebaut.  

 Der erste Bauabschnitt erfolgte 1987 auf dem heutigen Grundstück Welsbachstr. 7 mit 
dem Bau der Tennishalle I (Nr. 13 Ergebnisplan) direkt an der Welsbachstraße sowie 
die Squashhalle. Dieser Grundstücksbereich war bis dahin unbebaut.  

 Um 1990 wurde in einem zweiten Bauabschnitt die nordöstliche Tennishalle II (Nr. 15) 
gebaut. Der dritte Bauabschnitt fand nach dem Erwerb des ehemaligen Grundstückes 
Geniner Ufer 8-9 (heute aufgeteilt in Geniner Ufer 8-9 und Welsbachstr. 3-5) statt.  

 In diesem dritten Bauabschnitt (Beginn 1992/1993) wurde eine Werkhalle (Nr. 12), die 
über einer Kranbahn errichtet war, durch die GbR rückgebaut. Auch die Kranbahn 
wurde erst durch die GbR rückgebaut. Nach Herrn Falks Auskunft wurden in dieser 
Halle bis Ende der 1980er Jahre von der Firma Dibau (Nachfolger der Firma Possehl) 
Sandstrahlarbeiten ausgeführt. Zur Straße Welsbachstraße hin besaß die Werkhalle ei-
ne Tordurchfahrt. Nach Kauf des Grundstückes und zu Beginn des Fittnessstudios und 
Nutzung durch die Tennishalle 1 befand sich ein Parkplatz im nördlichen Grund-
stücksbereich.  
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 Nach Abriss der Werkhalle (Nr. 12 im Ergebnisplan) mit Beginn des dritten Bauab-
schnittes wurden der Parkplatz im nördlichen Grundstücksbereich rückgebaut und mit 
der Tennishalle 3 (nördlich des Fitnesscenters) überbaut. Des Weiteren fand ein Anbau 
an die östliche Tennishalle mit einem Fitness- und Wellnesscenter (jetzt hauptsächlich 
Grundstück Welsbachstr. 3-5) statt, deren Räumlichkeiten bei der Ortsbegehung am 
31.08.2018 ebenfalls begangen wurden.  

 Die Anlieferung der Rohstoffe und Abtransport der hergestellten Stahlbauteile (u.a. 
Propeller für den Schiffsbau und Teile für Bohrinseln) erfolgte über die ehemalige 
Krahnbahn bis an den Elbe-Lübeck-Kanal und dann weiter per Schiff. 

 Der Gebäudekomplex Welsbachstraße 3-5 wird mit Öl beheizt. Die Heizöllagerung, ein 
30 m³ oberirischer Heizöltank, befindet sich neben dem Heizungsraum im Erdgeschoss 
mittig im Gebäude (siehe auch Anlage 9 – aktueller Bestandsplan). 

 
 
 
auf estellt am 31.08.2018 



 

 

Anlage 8: Schichtenverzeichnisse GLA 

 
  



















 

 

Anlage 9: weitere Kopien 

Anlage 9.1: Entwässerungsplan um 1970, überarbeitet 

(Quelle 11) 

Anlage 9.2: aktueller Bestandsplan (Quelle 11) 

Anlage 9.3: Bestandsplan 1948 (Bauaktenarchiv 

Lübeck, Bauakten Geniner Ufer 7-8) 

Anlage 9.4: Grundriss Schlossereiwerkstatt und Ma-

gazin 1948 (Bauaktenarchiv Lübeck, Bau-

akten Geniner Ufer 7-8) 

 
 
 



 

 

Anlage 9.1: Entwässerungsplan um 1970, überarbeitet 

(Quelle 11) 
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Anlage 9.1: Entwässerungsplan 

 

 

 



 

 

Anlage 9.2: aktueller Bestandsplan (Quelle 11) 

 

  





 

 

Anlage 9.3: Bestandsplan 1948 (Bauaktenarchiv 

Lübeck, Bauakten Geniner Ufer 7-8) 

  





 

 

Anlage 9.4: Grundriss Schlossereiwerkstatt und Ma-

gazin 1948 (Bauaktenarchiv Lübeck, Bau-

akten Geniner Ufer 7-8) 

 




